附件

佳木斯市2026年住房发展年度计划

按照《关于做好2026年住房发展年度计划编制工作的通知》（〔2026〕304号）文件要求，结合我市实际，明确年度各类住房及用地供应规模、结构和区位，测算房地产项目合理融资需求，根据本地区人口变动、市场规模、购房需求等因素科学编制2026年住房发展年度计划，推动实现“人房地钱”要素联动。
一、住房用地供应目标
[bookmark: OLE_LINK1]2026年全县（市）计划供应居住用地19.94公顷，其中市区供地情况需通过省自然资源和规划厅根据地市去化周期调整，待省自然资源和规划厅审批，各县（市）计划供应居住用地19.94公顷。
二、住房建设计划目标
（一）新开工项目。2026年全市计划新开工住房项目11个，0.56万套，建筑面积60.40万平方米，计划投资22.69亿元。其中，保障类住房本年度暂无新开项目计划;市区计划新开工商品住房项目6个，0.37万套，建筑面积37.83万平方米，计划投资14.53亿元；各县（市）计划新开工商品住房项目5个，0.19万套，建筑面积22.57万平方米，计划投资8.16亿元。
（二）竣工项目。2026年全市计划竣工住房项目19个，0.71万套，建筑面积85.16万平方米。其中，保障类住房方面，计划竣工配租型保障性住房项目1个，0.02万套，建筑面积0.8万平方米（保租房0.8万平方米、0.02万套（间））;市区计划竣工商品住房项目8个，0.39万套，建筑面积48.52万平方米；各县（市）计划竣工商品住房项目10个，0.30万套，建筑面积35.84万平方米。
三、住房供应计划目标
2026年计划供应配租型保障性住房0.02万套（保租房0.02万套）、建筑面积0.8万平方米（保租房0.8万平方米）。
[bookmark: OLE_LINK2]2026年计划新批售入市商品房项目5个，0.17万套，建筑面积18.36万平方米。其中市区计划新批售入市商品房项目3个，0.14万套，建筑面积14.85万平方米；各县（市）计划新批售入市商品房项目2个，0.03万套，建筑面积3.51万平方米。
四、住房发展策略
（一）完善房地联动机制，保持用地供应稳定
注重以我市实际商品房去化周期为基准，按照不同去化周期下的用地供应模式，对去化周期在36个月以上的应停止供地；36-18个月的要控制供地规模；12-6个月的要适度增加供地；6个月以下的要有效增加供地。持续、稳定推进供地，避免出现“有需无供”的情况，并且根据居民住房需求的变化情况，综合考虑刚性和改善性需求、本地和外来人口购房需求，合理确定大、中、小户型商品住房比例、供应规模和开发节奏。
（二）立足地方实际，转化政策动能推动实践
住建部和省住建厅的政策部署是推动房地产高质量发展的 “指南针”，必须立足我市实际，做好“政策翻译”和“实践落地”。
1.强化标准引领，提升住房建设品质
一是完善住房建设标准。严格住建部最新发布的《住宅项目规范》为蓝本，指导开发企业参照我省印发的《黑龙江省住宅品质提升设计指引》，从项目规划、空间设计、功能配置、性能标准及技术管控等全周期维度，构建住宅品质管控体系。引导企业根据市场需求积极探索、先行先试，制定自身企业标准，更有针对性地满足住房消费需求。
二是提升建筑设计水平。合理规划住宅小区空间布局，为公共服务设施建设提供空间。引导企业从居住功能、安全、性能、质量、体验等方面开展住房精细化设计，优化户型设计，完善功能分区，合理规划动线，改善采光通风条件，提升室内空间利用率和居住舒适度。推动建设单位、设计单位考虑不同群体需求，研发设计功能齐全、布局合理、方便好用、居住舒适的住房产品，满足多样化居住需求。
三是推广应用好材料。落实住建部在推动住宅品质提升的“六不六防三省三要”指导意见，加快应用品质优良、节能环保、功能良好的新型建材，大力推广具有隔声降噪、防水防反味、抗菌防霉、保温隔热等作用的材料和产品，鼓励商品住房项目提高绿色建材应用比例。
2.创新管理模式，保障项目建设推进
一是助力项目融资。密切关注新开项目的建设进展情况，积极协助房地产开发企业申请项目贷款。通过搭建政银企合作平台，将新开项目纳入“白名单”，使其能够享受快速且优惠的贷款支持，为项目的顺利推进提供坚实的资金保障。
二是创新预售资金监管。尝试推行“单栋预售”制度，激活资金流动性，既有效缓解企业资金周转压力，又确保建设资金专款专用，为项目高质量建设提供制度保障。
三是有力有序推动现房销售。逐步提高商品房预售门槛，严格按照国家统一部署，深入研究并制定现房销售的配套支持政策，确保现房销售工作有力、有序推进。
[bookmark: _GoBack]四是持续优化住宅项目全装修。引导企业依据市场需求，结合项目自身实际情况，逐步推广全装修模式。一方面可以根据市场形式和项目销售进展，分阶段分批次推出全装修住宅，避免形成库存堆积；另一方面可以采用销售“毛坯房+定制装修”的组合形式作为销售亮点，进一步推动全装修工作的开展。
