
附件

双合路南蔡伦街西地块等两项控制性详细规划
一、双合路南蔡伦街西地块控制性详细规划
	用地性质
	规划用地面积（hm²）
	容积率
	建筑密度（%）
	绿地率（%）
	车位（个）

含地下
	建筑

限高

(m)
	建筑退

界距离
	配套设施
	海绵城市径流总量控制率（%）
	土地使用

兼容性
	城市设计引导

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	一类
	二类
	

	三类工业用地01-01
	71.33
	≥0.5
	≥30
	≤20
	—
	≤45
	周边地块：5
	—
	—
	三类物流仓储用地
	—
	1.建筑风格：展现简约、大气的工业建筑风格，体现时代感、科技感，重视现代工业建筑设计风格的流畅性和简洁性。
2.建筑色彩：整体色彩协调，注意颜色搭配，在统一中求变化，以灰白色为主色调，辅以黄色、暗红或银色的装饰线条，增加厂房门窗的立体感。

3.建筑材质：禁止采用普通彩钢夹芯板，宜采用高品质聚氨酯封边岩棉夹芯板等装饰材料。屋面禁止使用彩钢瓦。鼓励使用光伏发电玻璃、屋顶太阳能板等节能环保材料。

4.夜景亮化：注重夜景亮化设计，提高夜间景观效果。在保证功能照明前提下，可采用灯带、射灯等照明方式凸显建筑形象。

	三类工业用地01-02
	0.4
	
	
	
	
	
	—
	
	
	—
	—
	

	二类物流

仓储用地01-03
	15.02
	≥0.7
	≥40
	≤20
	—
	≤45
	蔡伦街、周边地块：5
	—
	
	二类物流仓储用地
	—
	

	二类工业用地01-04
	7.25
	≥0.8
	≥40
	≤20
	—
	≤45
	蔡伦街、周边地块：5
	—
	
	二类物流仓储用地
	—
	

	二类工业用地01-05
	27.24
	≥0.8
	≥40
	≤20
	—
	≤45
	蔡伦街、周边地块：5
	—
	
	二类物流仓储用地
	—
	

	二类工业用地01-06
	4.56
	≥0.8
	≥40
	≤20
	—
	≤45
	蔡伦街、周边地块：5
	—
	
	二类物流仓储用地
	—
	

	二类工业用地01-07
	16.29
	≥0.8
	≥40
	≤20
	—
	≤45
	双合路：35；

周边地块：5
	—
	
	三类物流仓储用地
	—
	

	铁路用地01-08
	1.03
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	

	铁路用地01-09
	2.72
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	

	排水用地01-10
	0.54
	≤1.0
	≤35
	≥20
	—
	≤20
	双合路：35；

周边地块：5
	—
	
	—
	—
	

	防护绿地01-11
	1.40
	—
	—
	≥90
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	

	防护绿地01-12
	2.13
	—
	—
	≥90
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	

	防护绿地01-13
	4.21
	—
	—
	≥90
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	

	防护绿地01-14
	2.43
	—
	—
	≥90
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	

	留白用地01-15
	1.13
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	

	二类物流仓储用地01-16
	5.54
	≥0.7
	≥40
	≤20
	—
	≤45
	双合路：35；

周边地块：5
	—
	
	—
	—
	


二、八一街东光复路南地块控制性详细规划
	用地性质
	规划用地面积（hm²）
	容积率
	建筑密度（%）
	绿地率（%）
	车位（个）

含地下
	建筑

限高

(m)
	建筑退

界距离
	配套设施
	海绵城市径流总量控制率（%）
	土地使用

兼容性
	城市设计引导

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	一类
	二类
	

	城镇住宅用地01-01
	1.03
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	1.建筑风格应体现地域性、文化性和时代性，强调简洁、明快的线条和现代化的设计元素。宜采用现代主义建筑风格，建筑体量紧密有序，街区建筑统一和谐。外立面造型应简洁流畅，立体层次感较强，建筑屋顶应以平屋顶为主，禁用彩钢瓦。

2.建筑主色调宜采用中高明度、中高彩度的复合暖色调，提升宜居城市的环境品质。主体色彩应与用地西侧现状建筑协调，避免大面积使用彩度过高、明度过低的色彩。

3.临街商业建筑外墙应采用干挂高标准石材或仿石材等新型高档材料。居住建筑的外墙采用高标准的石材、环保复合材料、金属、真石漆等新型高档节能装饰材料，禁止使用普通涂料。

4.临街商铺门前及居住区出入口前铺装，采用火烧板、大理石、火山岩等坚固材质，禁用面包砖，铺装材质厚度不低于5厘米。

5.规划地块内商服须严格控制管理，不应制造噪声、视觉、嗅觉等污染，避免对居住环境产生影响。商业建筑应设置独立烟道，且设置油烟集中处理的商业面积不低于商业总建筑面积的50%。

6.居住建筑的夜景亮化要与建筑风格协调一致，要考虑居民的视觉位置，慎用大面积彩色灯光。商业建筑夜景亮化宜采用混合照明方式，要控制和考虑光显色性、照度和色温的综合适宜性，从而建立良好的光环境。

	城镇住宅/商业混合用地01-02
	1.19
	≤2.5
	≤45
	≥20
	住宅1个/户，商业0.5个/100m²
	≤70
	光复路：10；

规划路：5；

周边地块：5
	社区用房、物业管理用房、居民健身场地、老年人日间照料中心、垃圾收集点、居民存车处、公共厕所、智能快件箱
	
	城镇社区服务设施用地


	—
	

	商务金融用地01-03
	0.92
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	
	—
	—
	




